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Or Kozség Onkormanyzata Képviseld Testiiletének

12/2006.(V1.15.) szamu rendelete,
a kbzseg igazgatasi teritietére vonatkozd
Szabalyozasi Terveinek elfogadasérol,
&5 a Helyi Epitési Szabalyzat

megallapitasarof

A Képviselo-Testiilet
Or Kzség Képviseld - Testiilete az Epitett komyezet alakitasarol és védeimérol sz616 1obbszér modositott 1897,
&vi LXXVIIL. torveny (a tovabbiakban: Etv.) 7. §. (3) bekezdése szerinti hataskdrben, valamint a helyi dnkormany-
zatokrol sz616 tobbszor modositott 1990. évi LXV. torvény 8. § (1) bekezdésben meghatérozott feladatkorében és
a 16. § (1) bekezdése szerinti hatéskorében, tovabba az Orszagos Telepiilésrendazési és Epitési Kovetelmé-
nyekrd! (a tovabbiakban: OTEK] szdio, tobbszor modositott 25311867, (XII. 20.) Korm, szam( Kormanyrendelet 2.
§ (1) bekezdéseben biztositott felhataimazéséval élve, az alabbi rendeletet alkotja:

. Fejezet
ALTALANOS ELOIRASOK
1.8
A rendelet hatalya és alkaimazasa

(1) A rendelet hatélya Or Kdzség teljes igazgatasi teriletére kiterjed.

(2) Az érvényességi teriileten belll épitési tevékenyseget folytatni, ama hatdsagi engedelyt adni, telket kia-
lakitani, kitelezést elimi csak az épitett komyezet alakitasarol és védelmerdl szolo 1997. évi LXXVIIL.
tv. {a tovabbiakban Etv.), valamint az e térvény modositasarol szolo 1999. évi CXV. iGrvény, es a tor-
vény alapjan meghatarozott, az Orszages Telepiilésrendezesi és Epitési Kévetelményekrél szoio
253/1897. (XII. 20.) Korm. sz. rendelet (a tovabbiakban OTEK) elgirasai, valamint jelen Helyi Epitési
Szabalyzat egyiittes figyelembevételével szabad.

(3) A rendeletet és a kiilteriiletre vonatkozé T-2, valamint a beiteriilstre vonatkozo T-3 rajzszamu Szaba-
iyozasi terveket egyiitt kell alkalmazni.

2.8
A helyi telepiilésrendezési eszkézok

A helyi telepllésrendezési eszkizok: A Hosszutavi Telepiilésfejlesztesi Koneepcid,

a Telepllésszerkezeti Terv és annak a Leirasa, a Killterilet és a Belteriilet Szabalyozasi tervei (& tovabbiakban:

atervek), és a Helyi Epitési Szabalyzat (HESZ).

3.6
Aterv értelmezése
(1) A terv kitelezd szabélyozas! elemet :
a., az igazgatési és a belteriileti hatar, a beépitésre szant és a beépitésre nem szant terliletek hatara
b., a szabalyozasi vanal,

c., az épitési dvezet és az Svezet hatara, és a nem kozterilleten belilli sajatos epitési hasznalat hatara,
amelyek az dvezeti eldirasok és a telekalakitasi szabatyok megtartasa mellett modosulhatnak, ha ez
nem eredményezi az érintett dvezetek kialakitasanak ellehetetieniiését. Oldalst telekhataron IévGlol
azonban egy megievd il legkisebb eiGirt telek szélességnél nagyobb mértékben nem lehet eltemi.

d., a kbzterilet felsii épitési hatarvonal meghatérozotl eldkerttel, gazdasagi terliletek esetében a hatso
és az oldalso hatarvonal is

e., a véddterlilet, védotaveolsag, véddsav hatara és mériéke,

£, a killénleges teiepiilésiizemeltetési létesitmények — iizemi terliistek véddtavolsaga cly mobdon, hogy

azon, mint legnagyobbon belill az egyes kisebb véddtavolsagot igénylé épitmeny fajtak a jelen rende-
let, illtéleg meghatarozas hianyaban az Aliategészségligyi hatosag eldirasai szerint elhelyezhetok,

g.. a sajatos épitési hasznalat és az épitési dvezetek, illetGleg Svezetek szerinti besorolas,

i, az eidker! mérele, { ahol nincs méret jellve, ott az 5 méter )

i.. a nyomvonalas épitményex épitési terliletének szélessége, illetdleg a tervezettek legkisebb széles-

sege

k., a megsziintetésre és a komyezetvédelmi intézkedés sziikségessegére vonatkozo rendelkezes,
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|, az épitési fvezetek fébb mutatdi, dvezeti elbirasok, ezen beil
—  beépitési mod,
- telek/alakitasraf vonatkoztatott

kialakithato legkisebb szelesség { m-ben),
mélység { m-ben ),
telekterulet-méret( m*-ben )
zoldfelllet ( a telek teruletének %-

aban az épitésnel figye-
lembe veheld telekrész-
re vonatkozéan)

— legkisebb - legnagyobb épitménymagassag {m-ben),
—  legnagyobb beépitetiség (a telek teniieiének %-aban ),
—  épitesi hatarvonal { m-ben },

— &z elé-, oldal, 65 hatsdkert merete,

m., @ megmaradd nyomvonglas épitmények epitesi ferlilete szelességének a terv szerinti (térképen
mért) értéke, amely valbsagos szélessegenek megfelelden tariandé meg.

n., az utak tengelye, az eldvasariasi joggal és a kisajatitasi joggal terhelt teriilet hatara

0., atermészetvedelmi és a természeti teriilet hatéra

p., az épitesi vonal

g., nem dnalio /kozlekedasi terlileten bellli kdtelezd kerékpérat

r.. a telek beépitéskor figyelembe nem vehetd terliletének hatara és mériéke

s, a rekuitivaciora kofelezett teriilel hatara, és a rendelkezés

t., abelltetesi kitelezettséggel terhelt teriilet hatara és a rendelkezés

u., akézizemi kézmilvesitettség és mériéke

v., azigénybeveételi hatarérék

Ahol a terv szerint a sajatos épitési hasznalat, a rendeltetés vagy az épitési Gvezet illetdieg dvezet sze-

rinti hasznalat megvaltozik a jelenlegihez képest, oft az &pitési munkak a tervnek és a helyi épitési sza-

balyzatnak megfelelden engedelyezhetdk. A valiozast megeldzden e terlieteken az épités! munkak az

Etv. 22.§. (2) bekezdése és a 36.8. eldirasai szerint engedélyezhetdk.

Az épitési engedelyezési efjarast megeldzben elvi épitési engedélyezési eljarast kell lefolytatni az épités

felteteleinek tisztazasara &s a kémyezetbe illeszkedes igazolasara minden olyan esetben, amikor az a-

dott sajatos hasznalat, épitési tvezet illetdleg Ovezel teriletén nem annak elsddleges rendeltetése

szerinti épitmény épiiine, fovabba, a gazdasagi, a mezdgazdasagi — izemi, &s a beépitésre nem szant
teriileteken a birtokkdzpont, vagy az azza alakithato €pitmények épitéséhez, valamint a kivéteiesen el-
helyszhetd épitmények esetében.

A 40/1999.(iV.23.}FVM. rendelet szerint a terv alapjan Terlilett Tervtanacsi bemutatasra kdtelezett min-

den, a telepiileskozponiban tervezett legalabb 500 m? - épitett szintieriiletet meghaladd intézmeényi

hasznositast éplilet, valamint az 1.000 m*- épitelt szintterliletet meghaladd minden olyan épitmény, a-

mely a vegyes, a gazdasagi és killénieges teriileten kerill elhelyezésre.

A szabalyozas elemei az aiabbiak szerint madosithatok:

a) a leruletfelhaszndlas valtoztatasaval nem jaro kotelezd szabalyozasi elemek modositasahoz a
szabalyozasi terv modositasa szilkséges;

b) &z elsdrendl / kdzlekedési s nem kézlekedési céill kbzteriiletek megvaltoztatasaval jard, vagy az
altalanos hasznalat megvaltozatasaval jaro szabalyozasi terv modositasa csak a szerkezeti terv
modositasa utan lehetséges.

4.8,

Az altalanos felhasznilds szerinti tagolddas és épitési hasznalatuk mértéke, valamint az épitési dvezeti, illetve

(1

bvezeti tagolddas
A teleplilés igazgatasi terliletének altalanos és sajatos hasznalat szerinti tagolddasat a terv szerinti tér-
beli rendben kell alkalmazni. Ezek az dlalanos &s a sajatos epitési hasznalatuk szennt az alabbiak :

a., a beépitasre szant terliletek és ép. dvezeteik: jele
- lakdterilet: - falusias Lf

- kertvarosias Lke
- vegyes teriilet: - telepiiléskdzpeont vegyes teriilet vt
- gazdaségi teriilet: - kereskedelmi és szolgéltaté
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gazdasagi

- egyéb, nem zavarod hatasu
ipan gazdasagi

- mez6gazdasagi lizem|

- lidiiiéterlilet - hétvégihazas
- lidiii6hazas
- kiiiénleges teriilet: - temetdtertiet

- kegyeleti park
- szabadidds, sporiolasi
- kiilbnleges hulladékelh.
Kl = Kiildnleges intezmeényterilet<10% beépitéssel,
Klo = killonleges intézmenyi teriilet 210% beepitéssel
b, a beépitésre nem szant teriiletek és dvezeleik :
- kbzlekedési és kbzmiiteriilet
elsérendll koziekedési G&I0 koztartlet
- autopéalya
- orszagos folt
- orszagos mellékit
- teteplilési gyijtoot
masodrendi kdziekedesi céll kbzterlietek
- hagyomanyos kiszoigalo Gt
- gyaloglt
- jelentdsebb kiszolgald mezbgazdasagi Ot
glsérendl és nem kdzlekedési célu kbzieriilet
- zfldteriilet: - kozpark
diszpark, disztér
- védelmi (védd)
- gazdasagi erdd

- erdéteriiiet:

- mezdgazdasagi teriilet:
teriileten /

- altalanos / védett, illetve nem védett
korlatozott

- Altatanos / nem védett

terilleten /
- kerles
<Vizgazdalkodasi teriilet:

- kbzeall nyilt csalomiék
medre és partja, &rok

Gk

Ge

Gm

Uh

i
KI-t

Kl- kep
Klo-sp
Kh

Kdu-ap
Kou-f

Kéu-om
Kéu-gy

Kou-k

K-gy
Kéu-mg

Z-Kp
¢t
Ev
Eg

Mkor

Ma
Mk

A

A bedpitésre szant terilletek épitési hasznalatanak mertékét az alabbi tablazat szerint kell alkalmazni :

A teriiloi-fethaszndldsi egységre vonatkoztan Az épitesi telekre vonafkozoan
aftafdnoshasznalat sajétos megengedetf megengedeit feg- | legkisebb zoldfelilet
szeninti tertilet hasznélat szerinti legnagyebb be- nagyobb epitmeény- aranya * (%)
terifet épitettssg (%) rmagassag (m)
fekoferiet Faiusias (f % 75 15 5
kerfvarosias Lke 25 4.5 25"
vegyes L 25 Lae”
teriiet telepligskizpont vegyes teritel Vi 45-7.0
int 30 fnt 20
Egyeh gazdasagl és Kereskedelmi — szolgaltatd Gk, 0! 4,575 kith
gazdaségi feriiet | Egyéb nem zavarn gardaségi ipan Ge 30! 4.5-10.5 25"
Mezbgazdasagi-dzemi Gm 30 4.5-8.0 25
kittorleges Sportolasi célr Kio-sp 10 4.5- 8.0 30
teriilat Ternetd KM 3 410 15
Kegyelell park Ki-kep 2 30 15
Telepilésizementelesi /szemyvizisAis/ K 10 4.5-7,5 20
Geins Hetvégihazas Uh 15 45 Kii}
Udiitdhézas Ui 15 4575 30

*

= legalabb harom szintes nivéryallomany ielepitése esetén az idirt legkisebb, de legalabb 25

%-05

zOIdterilleti arany az egynegyedével cstkkenthetd. Amig a megengedtbb telek zildfeiuletere a mi-
nisztériumi hozzajaruias megérkezik, addig Lf esetén 40%, Lke esetén 50%.
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= egyhazi epitmények és rendeltetes esetén az épitménymagassag az dvezetben kialakult legna-
gyobb.
Vedetl épllet mellettitelken K= kialakult, ahol az iileszkedés elvét kell alkaimazni gy, hogy a
tervezett f épiilet a védett éplilet épitmény-magassaga iranyaba Jefele” az dvezetre vonatkozé
épitmeénymagassagtal 1 m-t eltérhet

= az épitmény-magassag csak a sportolas alapépitményei, mint fedett csamok, ugrétorony, halo-tarto
épitmény és szerkezete, lelatd és a ra helyezett eredmeényjelzé tabla épitménye elhelyezhetésége
esetén alkalmazhato, egyébként 4,5 m.

7= ahol egyeh rendelet ettdl eltéréen szabalyoz / mint pl. az okt iniézmények esetében, ahol legfeljebb

25 % a megengedett /, akkor az ott szerepid legnagyobb érték, és ebben az esetben a telken beliili
legkisebb zdidieliliet 4C Y.

L= lakas, Int. = intézményi rendeltetes, K= kialakult /arra & mutatdra, mely meliett talathato

I'=1{elies kdzmilvesitettség esetén, egyébként csak 5 %- kal kisebb érték alkalmazhato.
Az egyes terlilet-fethasznalasi egységek fovabbi, a beépitésre szant terilletek esetében épitési dveze-
tek szerinti, a begpliésre nem szant terlletek esetéhen pedig dvezet szerinti tagolodasét a ferv szerint
kell alkaimazni.

58§
Telekalakitas, épitmények elhelyezése és kialakitasa

Atelepiiés terlileten telket alakitani a helyi telepliésrendezési eszkdzdk szerint szabad,
Nyuivanyos (nyeles) telek djonnan nem alakithat.
Meglevd, korabban kialakitott telek — az egyéb Ovezeti és vonatkozo szakagi szabalyok betartaséval -
lefekalakitasi kenyszer nélkill beepithetd, ha azon legalahb egy 6,0 m széles épitési hely kialakithato,
egy ilyen szélességii épiilet elhelyezhetd,
Telek bbvitésekor nem kel feltétlentl elemi a legkisebb telekmutatd értékeket (beépiteni azonban csak
a {6) bekezdést is betartva lehet),
Az épitési telek csokkentésekor nem alakithato a legkisebbtél is kisebb mutatdji talek, kivéve ha a telek
egyben meqg is sziinik. A kGzérdekbl (pl. uicaszélesités miatt) tériénd telek-csdkkenést olyan telek-
alzkitasnak kell tekinteni, ahol az dvezetben alakithato legkisebb telekteriilet méret és a felekmutatok
legfeljebb 15%-al csbkkenthetdek, ha az igy kialakitott telek az dvezet szabalyai szerint beépithets, &s
ra a(3) bekezdés alkalmazhato,
Meglevd telek megoszidsakor a megosztas alfal érintett telkek telekmutatoira vonatkozdan is az eidirast
be kell tartani. A telekmutatd mértéke ilyen esetben azonban legfeliebb az dvezetre elgirt 15 %-aval
csOkkenthetd, ha mas méd a telek megosztasara nincs.
Az épitménymagassagot oft, ahol csak a maximalis épitménymagassag van meghatarczva, mint legna-
gyobbat kell megiartani, és atidl 1,0 métemél nagyobb mértekben - &s csak lefelé - lehet eltemi.
Anol a terv az elokert nagysagat nem jelzi, oft az a mar beépii't utcakon & kialakult (altalaban 0, 3, vagy
5 méter), mig (j utcAkon 5 méter, kivéve az (j, még be nem épiilt utca északi oldalan 1evd falusias
lakoterilietet, aho! pedig 5, flletve a terv szerinti méretek. Az elékert vonala egyittal kételezd épitesi
vonal is. A tényleges beépitési vonal azonban az épitési hely kizteriilet feldli hatarvonalanak 1/3 hosz-
szan a felek hatsokertje, sarokielek esetén az oldalkertiei iranyaba legfeliebb 5 m mértékig visszaléphet.
Amennyiben az elGirasok szerint eldkert nem alakithato, a telekhatar és a tényleges épitési vonal kozotti
teriletet a kozhasznalat eldl nem szabad elzami, és ra a kizteriileti épitési szabalyokat kell alkalmazni.
Az allatiartd épliletek elbirt veddtavolsagait a szomszédos telkek épitési helyének, lakotelkek esetében
annak lakas elhelyezésére szoigald épitési hataratdl is meg kell tartani,
A terv épitési teikein 8nalld terepszint alatti épitmény a legnagyobb beépités nagysagat meghalads
mertékben csak az épitési hely hatérain belill, a telekre vonatkozo legkisebb zdldfelllet megvalositasa-
val és csak akkor engedelyezhetd, ha annak a terepszinttél szamitott magasséga az 1,0 m-t nem ha-
ladja meg.
Az el- és oldalkertben csak kézmi-becsatlakozasi mitargy, hulladéktartaly-taroid {legfeljebb 2,0 m —es
belmagassaggal), kirakatszekrény ( legfeljebb 0,40 m-es mélységgel) és kerti épitmény { hinta, csiizda,
homokozo, sz0kokit, pihenés es jatek céijara szolgald miitérgy, a terepszintnél 1 m-nél nem magasabb-
ra emelkedd lefedés nélkili terasz meliéképitmények helyezhetdk el Ugy, hogy az oidalkert egyéb eié-
irasok szerint kbleiezden biztositando minimalis szabad kbzlekedési savjat nem csdkkentheti.
Az eidirt épitménymagasség érteket — ha sajatos elBiras maskent nem rendelkezik — az utcai hom-
lokzat magassagra is tefjesiteni kell.
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Epiletrész kinyliasa fcsak eresz esetében/ az épitési helyen kivillre a sajat telekrész 5ié legfeiebb 80
cm lehet. Ez alol kivetel a mar kialakult eresz, az elStetd és az Attdrt korato erkely, valamint a hatar-
vonalon &lio meglévd épiilet utblages kilisé hiszigetelése, mely 10 cm- e! kinydlhat.
Epiiletrész kozterilet felé csak a Vi Svezet felkein és csak oft nydlhat, ahol az elékert mérete 0.0 m, és a
KinyUlas ekxor is legfeljebb 0,6 m lehet, az egyéh érvényes elirasok betartasaval.
Az epitmények kozétti legkisebb tavolsag az I-l. tiizallésagi fokozati és D-E tiizveszélyességl oszialy-
ba tartozd (nem eghetd anyagl térefhatarolo szerkezetil, falazatil, burkolaty, héjazati) és legfefiebb 5 m
epitmény-magassagu épileteknel:
- 4,0 m-ig csikkenthetd, ha az egymast atfedd szemben fekvé homlokzatok kdzil legalabb az egyik
homlokzaton a meglévé nyilasok nyilfelllete helyiségenkent nem nagyobb 0.4 m? —nél, illetve az at
nem alakithatd, meg nem sziintethetS, és az ett6! nagyobb nyilasos szemben fekvd homiokzat a
maga- sabb, és a korabban épillt épiilet 10 évnél régebbi, valamint a telek egyéb modon nem ienne
beépithetd. *
*= az OTEK szerinfi , illetve 2 min. 6,0 m minimalis telepitesi tavolsag kiién eljarassal csbkkentends /111§, -
megengeddbb érték/ Ha a minisztériumi hozzajarulas meg van, akkor lep érvénybe

Gazdasagi és kiildnleges rendeltetési évezetben az eldirt épitménymagassag also koratjat nem kell
figyelernbe venni.
Kozmlvezeték ot vagy az alatt () epités! telek nem alakithato.
Epitési telket érintd nyilt arok vagy vizfolyas meder-rézsljének 816161 6-6 m-es savban, kazmi esetén
annak védétavolsagan bellt épitmény nem helyezhetd ef és fa sem iitethetd..
Ennek a savnak a csokkentése a kdzmit gazdajanak és az flictékes szakhaldsagnak a hozzajarulass-
val, az aftala engedélyezett, a kitelez6 biztonsag mértekeig, de maximum 3,0 méterre csokkenthetd. A
lako, gazdasagi, (dUl6 és kiftbnieges Gvezetii telket érintd nyilt folyasu csatorna vagy arok korona-
eietdl a terv szerinti szélességben belitetesi kotelezetiségge! terhelt telekrész esetén az épitési enge-
délyben elfitt, és a hasznalatba vételig, de az engedely jogertre emelkedesatd| szamitott legfeljebt 2
even beliil a tulajdonos kitelességével megvaldsitott telek zBldfeliilete alakitando ki. A terv egyéb telken
bellli kbtelezd zékdfeldlete kialakitasait is ezen eldiras szerint kell valositani.
Uj épillet épitése csak az epitesi helyen kiviil ievd, illetSleg azon tuinydlo épiiletek, &piilstrészek elbon-
tasat (2 rendezett telek kialakitasat) kovetden engedélyezhets.
Az épitesi helyen kivil allé, vagy azon tinyGlo épilet, illetdleg épilletrész rendeltetése nem maodositha-
to. Az ilyen épiileten csak az életveszély elhdritasat szolgald epitést munka végezhetd. Ez aldl ¢csak a
helyi vedeiem alatt |évé és az utcai telekhataron ll épiiletek Kivéteiek, amelyek a jelenlegi helylkon,
meretiikben és megjelenésiikben Ujraépithetdk, rendeltetésiik modosithatd, A kivételesen elhelyezhetd
épitményekre épitési engedély csak az épités feltételeit &s a komyszethe illeszkedest tisztazd elvi épi-
tési engedely alapjan adhato.
A komyezetbe illeszkedés szempontjabol az elirasoknak meg nem feield beépités és beépitési jellem-
z6k nem vehetdk figyelembe, kivételt ez alél a helyi vedelem alatt ali¢ épitmények jelentenek.
Eltérd terilet-fefhasznalasl dvezetek telekhataran és a csatomak magantelken belifi teriletén, a csator-
na megkozelitését is biztositva a ferv szerinti helyeken és mértekben ktelezd telken belilli zoidiclilet
alakitandé ki, metyet fasftott /erddsitett/ zéidfeliiletként kell kezelni, és az épitési engedélyben a tulajdo-
nos kotelezettségével azt eib kell imi. A csatomak megkdzelithetdségén a koronaéltdl szamitott 3-3 m
szabad, faval be nem (iftetett terliletsavot kell &rteni,
Epitési telken a szomszédos telekhatar mellett lagyszar(i néwvény, iltethetd, fa, sbveny telepithetd.
A lagyszar( ndvény {itetése / a sveny és fa telepitese /soran az alabbi szabalyt is be kel tartani;
a novények, sovények fak kifejlett dllapotaban mért lombkoronaja a felepitésné! akként vehetd figye-
lembe, hogy kifejlett allapotaban is a lombiorona széle a sajat telken beiiil maradjon. A telepités tavolsa-
gat tehat a szomszédos telektdl a kifejlett allapotban mért lombkorona szélétsl a telek belseje felé meért
mérték alapjan kell kiszamolni. A szokasos, jellemzéen nem nagy lombkorona méret( névény 1,0 m-t8l,
fa és sbveny torzsének kdzépvonala 1,5 m-t6| kézelebb a szomszédos telekhatartdl nem keriilhet, A
szomszedos telekhatar feld| (ltetett vagy telepitett fa, sovény esetén az oldalkert feldli kizlekedesi iir-
szelvenyt (3,0 m szélesség és min. 4,5 m szabad beimagassag), ha a hatsdteleknek egyeb gk. meg-
kizelitese nincs/ a sajat telken beliil is meyg kel tartani. EfS) csak a zartsord beepités esetén az egyéb
eldirasok betartasaval lghet aitemi,
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A szomszeédos telekhatartél 5 m-en beliit Gltetends fa, stvény telepitése esatén kertészeti engedelyes
tervet kell késziteni, melyben a tervezd az alkalmazott és litetni kivant sdveny és fa, cserje kifejlett ak
lapotban varhato lombkorona szélességét is meghatarozza.

L FEJEZET

OVEZETI ELOIRASOK

A beépitésre szant terlletek épitési dvezeti elbirasal
6. 8.
A takoteriletek

(1) A terv lakoterliletei elsddiegesen lakoépliletek elhelyezésére szoigalnak.

{2) A falusias (LT jel) lakéteriileten mezd- és erdgazdasagi (iizemi) épitmeény, Gzemanyagtolts épitme-
nyek, a kertvarosias (Lke jell) lakoteruleten iizemanyagtoltd és a teriilet rendeltetésszerii hasznalatat
nem zavard hatasi: egyéb gazdasagi épitmények nem helyezhetdk el. Haszonéallat-tarté épllet csak a
lakoteriileten és csak legfeljebb a sajat szikségletil allattartashoz szikséges mértekben helyezhetd el.

(3) Azon a telken, aho! allattartas is van azonban legfeliebb két rendeltetési egység épithetd.

4 Lf &vezatben 1evd lakotelken ketlakasos lakoépiliettt] tibb nem épithetd, kiveve az atmend telket, ahol

az az egyeb szabalyok betartaséval elhelyezhetd, akkor 2x2 akasos épiilet is epillhet. Atmené telken

iitemezelt &pités esetén az elsé épliet a magasabb rendd it feldl helyezendd el, kivéve, ha a meglévd
kozmiivek az alacsonyabb rendii Ut feldl allnak csak rendelkezésre, vagy az ilyen (femezesse! enge-
délyezhetd épités a magasabb rendd it feldl elsb Utemben a szomszédos telek megiévh és jogszerll
beepitése miatt szabalycsan nem Jehetseges.

L. Gvezetben lév lakotelken 4 lakasos lekoépiletbdl tobb nem épithetd és az atmend felkeken is az
eqyéb szabélyok betartasaval legfeljebb csak 2x2 lakésos épifet helyeznetd el. Ly Svezet telkein kivé-
telesen sem helyezhetd el nagyobb, mint 4 lak&sos lakoepilet.

A lakoteriiletek saroktelkei oldalhataron &iio beépitési mod esetén épitmény szabadonalloan is ethelyez-

hetd, az egyéb dvezeti elfirasok betartasaval. Az ebben az esethen engedéiyezhetd lakoépllet legki-

sebb szélessége azonban 6,0 m-né! kisebb nem lehet.

{5) A lakoterilieten elhelyezhetd nem lakas céll rendeltetési egységeket és &plileteket ,kivetelesen ethe-
lyezhetd'-ként kell kezeini. A rendettetési egységek szamaba a lakésonként: eqy garazs azonban nem
szamitandé be.

(%) A lakoteriiletek sarakielkein oldalhataron alié beépitesi mod esetén épitmény szabadonalloan is elhe-
lyezhetd, az 6vezeti egyéb eldirasok betartasaval,

{7} Utcafronton lakoeplet <10,0 m. eldkert esetén Gnallo garazsépitmennyel még akkar sem kezdddhet, ha
a lakoeplilet és a garazs egy épilletet keépez {azzal) Gssze van épitve. Ha a garazs az épulet tdme-
gében, annak utcafronti szélességenek legfeliebb a felét foglalia csak el, s nem nagyobb, mint 2.0 m
tsmegmozgatassal jelenik meg a kozterilet feldl, akkor annak épitése engedélyezhetd, kivéve az eld- ¢s
oldalkert feldl megkozelitésnél épitendd sillyesztett garazst. A telek beépitési %-aba be kell szamitani a
lakasonkenti 1 fedett gépjarmitaralot is. Ameninyiben az a lakas (lakéasok) epitesetd| glterd iddben énill,
akkor a garazsokat legaiabb 20 m? brutt¢ alapteriiletet a telek beapitési %- aban figyelembe kell venni.

(8} Lakatelek lakas eihelyezésére szolgald része a teleknek az utca feiGl szamitott max. 30 m telekrésze.

(9 Etkert és oldalkert feldli megkézelitéssel silllyesztett garazs nem épithetd.

A terv lakbteriiletein az alabbi tablazat szerinti jeflem28j0” épitési dvezeteket lehet alkalmazni a terv szerinti
terbeli rendben :

a telek
takoteriilet | egkisebb alakithatd legnagyobb
Sajatos épitési [kalmazhatd opitesi ove- | Szélessége | Mélysége | terliele | aktiv zdidfe- Beépitetl- | Epitmény magas-
hasznalat zet (beépitési mod) {rm) {m) {m% [ilete {%) sége (%) s&ga {m)
Falusias Lf-O 15 60 800 40" 25 -4,5
Kertvarosias Lke Lke-O 16 40 600 50" 25 -4,5

*= az OTEK szerinti 40, ilelve 50 % minimalis z&ldfeldlet kilibn eljarassal csokkentendd /111.§. - megengedébb érték/ Haa
minisziériumi hozzajarulas meg van, akkor lép ervenybe, egyébkent
| esetében legalabb 20 %, Lke esetében legalabb 25 %.
(10)  Akozmivesités fokat az aiabbiak szerint keil kialakitan :
- {ij rendeltetési egységet épiteni a falusias lakoteruleten lakas rendeltetés esetén meglevd épitési
talken csak a legalabb részieges kdzmivesitettséggel,
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azonban a kertvarosias és a falusias lakdterlet terv szerinti (0} utcak menti, a vegyes ferlileti és a
kertvarosias lakoterlilet telkein csak teljes kbzmivesitettségge! a 17. §. szerint lehet,

Nem lakés rendelietési épiletet minden teriliefen csak a teljes kdzmiivesitettséggel lehet engedé-
tyezni.

A (6) bekezdés szerinti épitési dvezetekben a telekalakitasra, az épiilet elhelyezésre és a beépités ka-
rakierére vonatkozoan az alahbi eldirasokat is be ket tartani, illetve az alabbiak szerint is lehet épitani :

a,

-

o

az oldalhatéron alid beépitesi moda Gvezet sarcktelkei szabadon alidan is beépithetdk, s kdzbansé
telkein is fehet szabaden alldan épiteni, de csak akkor és Ggy, ha a telken a szomszédos felek kia-
lzkult oidalsd épitési oldalatdl az évezetre eldirt legnagyobb épitmény-magassagnak megfeleid, de
iegalabb 6 méter és nem nagyobb, mint 12,0 m oldalkert biztositott. Abban az esetben, ha az elsé
itemil beépitésnel /épiilet elhelyezésnél/ az oldalkert 12,0 m marad, a folyamatossa teend5 utca-
kep erdekében a beepités csak oldalhataron allban engedélyezhetd.

a iakoterlileten elhelyezhetd éplieteket az utcai teleksavban kell elhelyezni, kivéve a falusias lakd-
terlleten a mezdgazdasagi épitményeket, amelyeket a teiek gazdasagi savjaban kell elhelyezni.
Utobbiak épitmeny magasséga legfeljebb 5,0 méter lehet. Utcai teleksavon a homlokvenaltol mért
30 m mélységl, mig gazdasagi savon a homiokvonaltdl mért 40 métertdl a hatsokertig, de legiel-
jebb 80 m mélységig terjed savot kelf érteni. (Ezt az elirast atmend telek esetében mindkét kiz-
teriilet felél alkalmazni kell) Saroktelek esetében utcai teleksavon a kézterillet feldii telekhatartol
mért max. 30 m mélységi, az dvezetre elSirt maximalis épitménymagassagl, de min. 6,0 m oldal-
kertet a szomszedos telek telekhatarato! kell érteni. A telek gazdasagi teleksavia csak a hosszabbik
kézteriileti telekhataron mért, a vele szdget bezard masik kozteriilet feldli telekhatariol szamitott
max. 40,0 m az oldalkertig. Ennek az oldalkertnek a minimalis mérete az évezetre 2ldirt maximalis
epitménymagassag, de min, 6,0 m.

az eldkertben lejtd vagy rdmpa, amely 0,5 m-nél nagyobb szintkilonbseéget kiizdene e, nem helyez-
hetd el. A telek uicai épitési savjaban a fildszinti padld pedig nem lehet 90 cm-nél magasabban a
telek eldtti jardaszinttdl.

d., A melleképitményeket az alabbiaknak megfelelden kell elheiyezni :

- A gazdaségi savban helyezhetd ef az allatkifuto, a fragyatarclo, a kompesztald és a silo,
az eldkertben nem helyezhetd el a k6zmipétic mitargy, a szélkerék, az dmlesztett anyag-, foiya-
dék- és gaztarold, tovabba a természetes (meglevd) terepszinttdl és a telek eldtti jardaszinttsl 90
cm-nél magasabb terasz sem. Az eid- &s oldalkert feldl épitési helyen nem helyezheté el pavilon,
egyeb elarusitd epitmeny, valamint parkolo és garazs.

e., a telek beépithetd terliletének mértékét a beépitési % szamitasahoz az Lf dvezetben a telek utcai
homickvanatatol mert max. 60,0 m mélységig lehet figyelembe venni.
7.8
A vegyes tenilet
(1 A terv vegyes terllete a sajatos épitési hasznalata szerint telepiileskézponi vegyes teriilet, ezt a terv
szerinti térbeli rendben kell alkalmazni.
(2) A vegyes terlileten elhefyezhetd épitmények az alabbiak :
a.- atelepiiléskdzpont vegyes terilet altalaban tobb rendeltetési eqységet magaba foglald igazgatasi,
kiskereskedeimi, szolgaltatasi, vendéglatasi, szallashely szolgaltatd, egyhazi, oktatasi, egészség-
ligyi es szociaiis rendeltetes( éplilelek, valamint lakoépiletek, illetdleg ezekke! vegyes funkcidji é-
puletek elhelyezésere szolgal. Az ilyen terlileten nem helyezheltk el parkoléhaz és (izemanyag-
t6ltd, valamint még kivéielesen sem termeld kerészeti épitmény.
b.- veayes terilleten lakas esetén max. 4, rendeltetési egység helyezhetd el, egyéb rendelietés esetén

fobb is. Lakas rendeltetés esetén a lakasra vonatkozd elbirast keli betartani.

(3 A vegyes teriileten teljes kbzmivesitettséget kell kialakitani .
(4) A terv vegyes terlleten az aiabbi tabtazat szerinti jellemzéjd epitési dvezeteket kell alkalmazni, & terv
szerinti térbeli rendben

: dlkalmazhatd A telek
I Sajatos 2pites Legkisebb alakithaté legnagyoth
hasznatat Rendel- | Epitési ovezel | Szclossége | Mélysége Tarllele Aktiv Beépiett- | Utcal epit
tetés jele (beapitési {m) {m) {m2) zdidfelllete sége ey magas-
mbdja) (%} (%) saga (mj}
Telepiilés-kiiz- Lakas 25
{ ponti vegyes | intézmény V-0 16 50 80O 20 30 4575

OR TRT HESZ 2003-2006 LP.AS”




-10-

Megjegyzés: O = oldalhataron Allo,

Az 500 m*-0l kisebb terileti kiatakult telkeken csak eqgy. az 1000 m*t8l kisebb terCletl telkeken pedig csak max. ket db.

(5

(8

épillet helyezhetd &l.

K= az dvezetben kialakult, mar meglévd legnagyobb, de 30%-t8l nagyobb beepiiefiseg djonnan nem engedélyezhels.

* az oktatasi-nevelesi ittesitményekre a réjuk vonatkozo egyéb eldiras szerninii legfeljebb 25 %.

A kialakult méretil teiek az dvezeti szabalyok betartasavat (j épliletiel Ugy épithetd be, ha a terilletén a

szemetygépjarmi parkolck az elGiras szerinfi mériékben ethelyezhetdk, és a szomszédos telken &pithe-

t6 maximalis épitménymagassagU epliet épitését sem akadalyozza.

A kialakult épitmenymagassag alkalmazasa a vedett épliletek szomszédos 1-1 telkein, valamint a méar

megievd és megmarad¢ magasabb epiiletek melletti felkeken { 1-1 szomszédos telken ) alkalmazhatd,

az illeszkedés erdekeben, és az tvezatre eldirt max. épliménymagassagto! legfeliebh. 1,5 m-gl, a maga-
sabb épiilet iranyaba el lehet témi.

A telepiileskdzpont vegyes terilleten infezmeny rendeltetésinek kil tekinteni az éplletet illetbleg a

telket, ha a szintterliet legalabb 2/3 része intézményi funkeiojl, egyébként a rendeltetés : lakés.

AVt dvezetben az alabbiaxat is alkalmazni kell ;

a., - az utcai epilleteket a terv szeninti eldkerttel, vagy elkert nélkil és szabadon &lldan, valamint oidal-
hatéron alldan lehet, illetéleg kell elhelyezni (az épittetdi szandék alapjan, a telekszélesség fiigg-
vényeben), az dvezell eldirasok betartasaval. A = 20 m szélességl telken az éplilet szabadon-
alldan is elhelyezhetf, az egyéb dvezeti eldirasok betartasaval.

b., - atényleges epitési vonal (amely az a. pont értelmében 0,0 m eldkertet jelent, és a vonatkoz te-
rilletek eldirdsa biztositdsara a szabalyozasi vonalon fekszik) a telek hatsokertje iranyaba almoz-
dulhat (pl. bejarati elttér), am a kdzdttlik igy kigiakuld teriiletet kdzhasznalatra at kell adni, és arra
a kozteriileti szabalyokat kell alkalmazni. A nagyobb, mint 0,0 m ellkertli &s épitési vonall dveze-
tekben, ahol a telek elSkertje intezményi hasznositas eselén és a szabalyozasi terv szerint a teiek
disztér hasznositasat ifja el6, a disztér teriletet is kdzhasznalatra atadott maganteriiletként kell
kezelni, &s rajuk a kbzterlileti szabalyokat kell alkalmazni. A telek diszfeliiletként kiaiakitott terllete
a telek teriletébe azonban beszamithato.

¢.,- az utcai épllet ( ek ) mdgdtti épilet (ek} et az oldalsa telekhatarra kell elhelyezni (benyult szamy),
tovabba keresziszamy is épithetd, mig a 25 métemél széiesebb telken vagy belst udvarban sza-
badon &lidan is elhelyezhetdk. Legalabb az dvezetre elirt szabalyozolt legnagyobb épitmény-
magassagnak megfeleld tavolsagot, de legaldbb 6,0 m-t kell megtartani a telken szemkozt fekvé
homiokzatok kozott is (a benylld szamyak kézitt, az utcai éplilet és a keresziszarnyak kizott, és
atmend teieknél a ket utcai épiiiet kozdtt).

- Epiiletrész a kbzteriilet fdlé az 5.§. (14) szerint nyllhat ki.

A kézterillet felé! garazsbejarat nem nyilnat. (de (zlethejarat és portal azonban 16bb is)

az intezmenyi rendeltetéshez szikséges Ugyfelparkold csak a sajét felken biztosithato.

., - Oldalhatéron allé beépitési mdd eldiras esetében az éplleteket az épitési helyen beliil szabadon
alléan és oldalhataron &lidan is el lehet helyezni akkor, ha az adott telek mérete azt gy teszi le-
hetdve, hogy a szomszédos telek Ovezet szerinti eldirt beépitését nem korlatozza, ilietve a kiala-
kult allapot az egyeb eldirasok betartasa mellett is ezt lehetéve feszi.

h.,- oldalhataron alld beépités és kizarolag intézményi rendeltetés esetén a telepileskézpontban az
alakithato telek kisebb is / de max. 80 m? lehet, ha a rendeltetés (zlet, és az egymas mellett lévd
tegfeljebb & db. kislzletek oldalfalai egymasiol legfeliebb 6 m tavolsagra vannak, és szerkezettel
6ssze vannak kdtve, egy tlizszakaszt alkotnak.

B.§.
A gazdasagi ierlietek

A terv gazdaséag terilete a sajatos hasznatata szerint kereskedeimi és szolgaltatd (GKk) és nem zavard

egyeb ipar gazdasagi (Ge) felhasznalasy, valamint a zavard / védbtavolsagot igénylé olyan allattarté

épliletek teriletel, melyek nem a hozza tartozd mg. terlileten helyezkednek el / mezégazdasagi tzemi
létesitmények (Gm) teriiletei lehetnek a terv szerinii térbell rendben. Ipari gazdasagi-tizemi felhasznalas
esetén a telekalakitas is csak az illetekes kdmyezetvédelmi hatdsag hozzéjarulasaval végezhetd és en-
gedélyezhetti. A kizség teriletén a kdmyezetét erdsen zavard gazdasagi celu ipari céld épitmények,
valamint az esetlegesen védétavolsagot igényld mezdgazdasagi-izemi terlletek a meglévd zavaro
gazdasagi terliletex Svezetébe tartoznak. llyenek a terv meglévé Gm jel terliletei. Uj, a meglévan kivili
Gm tenifet Or-6n azonban mar nem alakithatd ki.

€ Mmoo
‘Il
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A Gk jell kereskedelmi és szolgaltato teriileten nem hefyezhetok el az egyhazi, egészségigyi és sz0-
cialis épiileiek. ‘

A Ge jell ipari tenileten nem helyezhetSk el a jelentds meriékil zavaro hatast terdlet, iNetdleg a jelentds
mértek zavard hatasy ipari ferlilet a kilibniegesen veszéiyes (pi. tliz-, robbanas, fertézbveszélyes },
blize, vagy nagy zajjial jart gazdasagi tevékenységhez szitkséges epitmények, valamint a telepilés-
gazdélkodasi, és az egyhézi, oktalasi, egészsegugyi es szocialts epliletek.

A meglévd Gm jelii teriileten elsdsorban a mezbgazd asagi tarolo-tarto (izemi létesitmények helyezheitk
el.

Gk &s Ge ovezetben a kozmivesitettség mériékét az alabbiak szerint kell kiatakitani : aj ren-
deltetesi agységet jelentd helyiséget épiteni csak a teljes kézmiivesiiettség megvaiosulasa esetén le-
het. Gm évezetben a legalabb részieges kozmivesitettségnek a hasznalatba vételig megvaldsuid bizto-
sitottsaga esetén lehet épiteni. A terliletnek es a meglevd épiileteknek a rendeltetés szerinii meglar-
tasa csak a részletes kdmyezeti hatasvizsgalat elkészitése alapjan lehetseges, melyet & rendelet életbe
lépése utan 3 éven belill, de legkésdbb 2009. 12. 31-ig a tulajdonos kételezetiségével el kell keszit-
tetni.

A teriilelen az aiabbi tablazat szerinti jellemz6ji” épitési dvezeteket lehet alkalmazni  ferv szerinti terbeli rendben

afkalmazhattd a felek
Leghisabb alakithafo legnagyobb
sajalos Beepitést apites széles- | Mélysége | teriiefe | akliv zofd- | bespitetisége Epitmény-
épitési hasznaiat méd dvezet sége (m) {m} {m? feliilete (%) magassage
jete %) fm)
kereskedelmi

szolgahtato Gk 30 50 1.500 30 30 4575
Wem zavard lpari Ge 40 50 1.500 25 30 45105
Mez8gazdasagi-tizemi 8z Gm K K K 25 25 45-80*

SZ = szabadon allo

=a technologiaitag szikséges nagyobb épitménymagassag, mint pl. sild, kemeny. .sto. épilmény az épitménymagassagba

(8)

nem szamitando be
K = kialakult, arra a mutatora, amely mellett all
A nem zavard ipari gazdasagi feritiet pitési felkeit sajat telkén belll legalabb 10 méter szélességil és
legatabb haromszintes zBldteriilettel kell ellatni a telekhatérok mentén, melyet az épitési engedélyben
eld kell imi és a tulajdonos kdtelezetiségével a hasznélatba véielig, de legkestbb az épitési engedély
jogerdre emelkedésétdl szamitott 2. vegetacios idGszak vegeig meg is kel! vaigsitant..
A zavar6 gazdasag teriilet épitési telkeit a sajét teriiletikdn beldl legaiabb 20 méter szélességl es
legalabb 3 szintes z5idfeliiletként kialakitott zOldfelilefi sawval kell ellatni a telekhatérok mentén, meiyet
az épitési engedélyben kell eldimi, és a tulajdonos ktelezettsagével az engedély jogerdre emelkedeset
kveld 2. vegetacios iddszak végéig, de legkésdbb a hasznalatba vételig meg kell valdsitani.
A kereskedeimi — szoigaltatd apitményekhez szilkséges személygépkocsi parkolé igényét és a nem
zavaré egyeb ipari gazdasagi Uzemi terlilet épitmeényeinek parkold igényét az épitési telken kell bizto-
sitani.
Gazdaséagi terdiet gépjammli-parkold igényét teljes mériékben a sajat telkén beiill kell biztositani,
9.5,
A killgnleges tertilet
A terv kiliSnieges terileteit a sajatos hasznalatuk szerint sportolasi-szabadidds-rekreacios - rendezvényi
cé't szolgald, és lemetd teriiletek, kegyeleti parkok, kozsségi-szolgaltatd intézmények teriletek celjara
lehet felhasznalni a terv szerinti terbefi rendben.
A terilleten U rendeltetesi egységet jelentd helyiséget épiteni, épitményt elhelyezni csak & legalabb
reszleges kdzmivesitetiség megléte esetén lehet, illetSleg ha legalabb: a korszerli kdzmi-potioval biz-
tositoti energia-ellatas, az illetékes szakhatosagok altal elfogadoft megoldassal biztositot! ivovizelliatas
gs szennyviztisztitas valamint szennyviz elhelyezes, tovabba a legalabb nyilt arkos csapadekviz elve-
zatés biztositoft
A teriileten az aiabbi jellemz8ji™ épitési dvezeteket kell alkaimazni a terv szerinti térbeli rendben :
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aikaimazhato A telekre
sajatos Epitési oveze a lelek feg- az épilel legra- | A telek legkisebb | A felek minimatis

haszdlal bodpitasi jeie nagyobh be. gyobb epitrmény- akify feriiste

il rendeftetés méd epifetfsége (%) magassage (m) ziiffelitlete % m
fernelo K 3 40 15 a.060™

Kegyelafi park Ki-hep 2 3.0 15 K
Egveb kifonieges kbzossegi | Szabadon Klo-sp 10 4,580 30 5.000

spontoidsi szolgéhtatd infézmeny alie
Kittbrieges hufladékelf. Kh 10 4575 20 4.000
/szennyviztisziitt/

K= kialakult telekterdiiet

* = csak a rendelteles és technoldgla megkivanta épitmenyek, ugrolorony, fedstt csarnck, napozé, csiszda ...sth.
epitmenye lehet maximum 8,0 m max., egyébként legfeliebb 4,5 m., ilelve 4,0 m.

** = nem megoszthatd, de a terv elfogadasakor meglévé telke bovithetd

A terv killdnleges terliletei slsddlegesen a teriilet sajatos épitési hasznalatanak, ill.rendeletdsének meg-
feield eplletek illetdleg epitmények elhelyezésére szolgalnak. A melicképitmények kézill kézmii becsat-
lakozasi mitargy, kézm(pétio mitargy, hulladéktanaly-tario { legleliebb 2,0 m-es belmagassaggal ),
valamint a pihenés céljat szolgaldan kerti épitmény {hinta, csiizda, homokozo, szokak, pihenés és jaték
céljara szolgald mitargy, a terepszintnél 1 m-nél nem magasabbra emelkeds lefedés nélkiili ferasz.,
tovabba kerti szabadlépcst {tereplépest ) és lejtd helyezhetdk el A kézmiivesitettség fokat az alabbiak
szerint kell kialakitani :

- Uj rendeltetési egységet jelentt helyiséost épiteni a kegyeleti park kivételével csak a legalabb részleges

kozmivesitettség megvaldsulasa esetén lehet.

(8) A sportolasi és szabadidds céll teriileten épiiletet s épitményt csak a telies kdzmivesitettség megléte
esetén lehet épiteni.
10. §.
Az UdilGteriletek

(1) Or kézség dilbterilete a volt zartker! teriletéts] K-re, a horgasztd-vizgazdalkodasi teriilet mellett
kialakuid hétvegihazas és iidiiiGhazas (diiterilet.

(2) Az ldiiléhazas Gdildterlilet tefkein legfefiebb 6 Udiildegyseget magaba foglald Gotiibépiilet, mig a het-
vegihazas ldiilStertiet telkein legfeljebb egy Gdiildegység helyezhetd el a terv szerinti térbeli rendben,

{3) A teriileten elhelyezhetdk olyan épllletek és épitmények, melysk a teriilet rendelietésével fsszhangban
vannak, annak elsérendil rendeitetését nem zavarja, illetve kiegészitik azt.

(4} Kivételesen elhelyezhetdk sportlétesitmények is.

{5) A hétvégihazas GdilSterlleten, ha az allattartasrol sz0l6 helyi rendelet masként nem rendelkezik - a lo-
vasturizmust szolgald 10istalld kivételéve! - kiilnalo amyékszék, allatkifutd, tragyatarold, komposztalé,
silo &s Omlesztett anyag-, folyadek- és gaztarold meliéképitmények - terepszint alatti, fedett kialakitasy
kivetelevel - nem helyezhets el.

{6) Udulétertileten csak a teriiet igényei szerinti és a 3,5t énsllynal nem nehezehb gépjarmivek szamara
szolgale parkolok és garazsok heiyezheldk el.

(7) Udiilétertieten huliadékudvar nem alakithato ki,

(8) Un és Uii vezetben a kizmivesitettség mertékét az alabbiak szerint kell Kialakitani 0} rendeltetési
egyseget jelentd helyiséget épiteni csak a teljes kizmiivesitettség megvaldsulasa esetén lehet.

(9 A terlleten az alabbi tablazat szerinti jellemz§j0” épitési fvezeteket lehet alkalmazni a terv szerinti
térbeli rendben :

atkalmazhatt a felek
Legkisebb afakithate legnagyobb
sajatos épitesi szbles- | Malysége | fertifefe | aklivzoid- | beepifetfsége Epftmeny-
épitési hesznalat Baépitési dvezet sége (m) {m) {(m?) tertie- (%) magasséaga
mbd Jfele fe (%} fm)
Hétvégihdzas .
iidiibteritet SZ tn 18 44 720 30 15 45
Udiitéhézas Lid 25 40 1.000 4575
LdiHdterivet
0 = oldaihataron allo
OR TRT HESZ 2003-2006 oP.A.S”
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A beepitésre nem szant teriletek
11. §.
A kozlekedés! &s kézmliterlilet
(1) Aterv kbzlekedési terliletet a terv szernti térbeli rendben kell felhasznalni.
{2) Az (1) bekezogés szerinti teriilet sajaios hasznalata illeldleg rendeltetése szerint az alabbiak szerint tago-
Iodik :
A fervezetf autbpdlya és a korszer(sitefl, valamint tf nyomvonalon megvaldsitande orszages it javasolf
fengelye két oidalan kifterllefen beépitésre nem szant ferilefen és melieft 100-100 m savban vedBlerilef
bizfositasa kotelezd. Ahof a kiafakult llapotban ebbe a sévba éplilet kerli, azt @ kbmyezeti hatas vizsgélatnak
megleleld védelemben, lakas hasznalata esetén legalabb zajvedd fal kiépitésével védeni szikséges, melyez az uf
teriilstén belill, az ut épitteidje, tulajdonosa kblelezetiségével kelf megvalositant az ut hasznalatba vélelég. Addig
koniatozott az épités szempontjahd! a fertilet hasznalata.

Neve szab. Szélessége
a, autopélya: - az M3-as autdpalya 600m
b, orszégos féut: - a 49 szamu fout 30-40,0 m (K)
¢, orsz&gos mellekutak : - 34917 sz. fKantorianosi/ Ut 18,0-22,0 m (K}
d,. teleplilési gydjibut: - aRékéczi F.-JozsefA. u. 18,0-22,0 m (K)
a Ddzsa Gy. Ut 220m
e, a teleptilés egyéb utcai kiszolgald utak, illetéleg vegyesforgalmd utak a terv szerinti térbeli rendben.
6, 12-16 m (K}

f., jelentdsebb kulteriileti feltard és mezdgazdasagi utak a:
04, 014 és a 015/42-70-ig tartd telekrészek, 018/8, 019, 022, 027/84, 037, 043, 072 és a 084, hrsz.-
U utak 10,0-14 m {ill. K}
g., kerékparutak az orszagos mellékutak kiil- és belteriileti szakaszan, a gyiijtouion
az Ut terlileten belal

(3) A kézlekedési teriiletek szelességét a terv szerint biztositani kell. Meliettilk csak akkor és (gy lehet &pit-

ményt elhelyezni, amennyiben annak esetieges védddvezele sem érinti korlatozoan az Ot hasznalati
ertékét.
A kiiltertleten a kdzlekedési terliletek terv szerinti szélessége iranyadd, amit igy kell értelmezni és alkal-
mazni, hogy az épitési terliletik szélességét az engedelyezési tervilkben kell pontositani (mindenhol a
konkrét helyszinrajzi adottsagokiol fiiggden) a terv szerinti szélessége =25 % hatarok kozolt Ezt az
utakkal érintkezd terlletekre vonatkozd hatdsagi engedélyeknél is figyelembe kell venni {amig az it meg
nem valosult).

(4] Az orszagos utakat kétirany( jarmiforgalomra alkalmas Utburkoiattal €s a belterilet-, illetleg beépitésre
szént feriiletek menti szakaszain kétoldali jardaval, a jelenlegi 49-es és a 4917-es sz&ma Kantorjanosi
utakat nallo kerékparittal, a Ké-k dvezetll kiszolgalo utakat pedig egy-, vagy kétiranyu jarmiforgalomra
alkalmas Gtburkolattal és legalabb egyoldali jardaval kell kigpiteni, Terlletikdn a szegellyel parhuzamaos
forméaban szegély mentiként elhelyezhetdk az ut ment épitmények kdzforgalma gk. parkoldi. A Kou-k &-
vezetl kiszolgald utcak vegyes-forgaimuiak is lehetnek. A Kou-v utak vegyesforgaima utax, melyek bur-
kolatat az Ot terliletén belll telies szélességében és gy kell kialakitani, hogy helyszinrajzi szervezése al-
1al csillapitsa a jarmiivek haladasi sebességet.

Minden utcét legaiabb egyoldali fasitassal kell ellatni, illetéleg ennek helysziikségletét biztositan kedll.

(8} A terv vegyes-forgalms Otjait és a diszteret diszburkolattal kell eliatni, terilletikdn csak térszint alatt! koz-
miivek, diszparkok, képzémlvészeti alkotasok, székikuiak, pihend-hefyek, fasitas, 5 métemel nem ma-
gasabb fénypontl xozvilagitas, valamint az intezményi rendeltetés teraszai, kililéi helyezhetdk el.

{6}  Atervkozlekedési &s kbzmiitertletei kizterliletek.

}  Belteriileten &s beépitésre szant teriileten Gjonnan légvezetek a falusias lakéterilet kozterlietel, illetve
gazdasagi teriilet kivételével nem epithetd. A meglevd légvezetekeket azok felljitasakor, atépitésekor, ki-
valtasakor a fenti terileteken #ldbe kell helyezni.

(8)  Hirk6zld torony, atjatszd, erésitt lakoterlilettdl legalabb 300,0 m-re, ldiiléterilett5t 300,C m-re, a fbutaktd!
200-200 m-nél nem kdzelebb, és csak gazdasagi, vagy kildnleges hulladék elhelyazésre szoigald te-
riileten telepithetd. Természetvédelmi terlleten ilyenek egyaitalan nem, a természeti terlleten is csak az
iletékes termeészetvédelm! hatdsag hozzajarulasa esetén épitheif. Ez alol kivételt képeznek a viziigyi
ferlleten, a viziigyl erdekeltségll magas tomyck. Viztorony csak gazdasagi és vizgazdalkodasi terileten
helyzzheté el.
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Or teriiletén tako, vegyes és kiildnleges teriiieten (kivétel a Kh dvezet telkei), kézterlileten Ujonnan légve-
zeték nem helyezhetd e!, a megiévket is a felljitasuk soran akar Gtemezetten s a fold ala kell helyezni,
12.8.
A zoldteniletek és & zhldfellleiek
A terv zbldterliletei a kdzparkok és a diszparkok, diszterek zdldfeliileted, &5 a teriiletik kézteriilet.
Teriiletikon kézhasznalat eldl elzart resz nem alakithatd ki, és épiilet nem, de a mivelddést szolgald
ideiglenes épitmény / szabadtéri szinpad és lelatd azonban igen/ helyezhet el, de a diszparkokban a
testedzést szolgalé fomapalya, gyermekjaiszotér stb” nem atakithatd ki, A terilet minimalisan 75%-at
zoldfelliettel, iletve vizfelilette! fedetten kell kialakitani, ha ettGl eftérden szabdlyozasi terv nem randel-
kezik.
A kdzparkokon belil felszini vizt&rozok, disztavak és diszburkolattal kialakitott kozlekedési felliletek éte-
sithetdek.
A teriiletiikdn a pihenést, a testedzést szolgald épitmény ( sétalt, pihendhely, tomapdlya, gyermek;at-
szbtér, nyilvanos WC....stb.} a tertlet fenntariasahoz szilkséges épitmény elhelyezhetd.
Az épitési telek minimalisan eldirt zéldfeilietébe a telek kozlekedési Etesitményel, parkoidi terllete még
hézagos(attort) burkolat [étesitése esetén sem szamithatd bele.
13.§.
Az erdbterulet
A terv erd6terliletel sajatos hasznalatuk illetdleg rendeltetésik szerint védelmi (vaddé-) Ev és gardasag
Eg erdék.
A védelm - joléti rendeltetésd erd6t (Ev) tdméren, 100 %-os lombkorona-fedettséggel, a gazdasagit a
gazdalkodas érdekei szerint szabadon kell illetve lehet beiiltatni.
Az erdé rendeltetésének megfeleld épitmények alatt az alabbiakat kell &rteni
- Mindenféle erdfiben a fBldrészietek megkdzelitését szolgald utakat és a vizelvezetd arko-
kat, valamint Orhazakat, s
- az erddgazdalkodas (zemi épitményeil / kivéve a védelmi-védd erdéket gazdaségi és ok-
tatasi-kutatasi rendeltetési erdteriteten 0,5 %- os beépitettséggel el lehet helyezni.
Or (Eg-jell) gazdasagi c&ll erdéiteriletén a 100.000 m>-t meghalado terilletnagysagu telken legfeliebb 0,5
%-05 beépitetiséggel az erdbgazdasagi rendeltetésének megieleid épitmények helyezhetdk el. Az ujon-
nan elhetyezhetd épitmények magassaga azonban nem haladhatja meg a 4,5 m-t.
A terv erdoteriiietein / kiveve a védelmi erddk / épitménysk csak akkor és (gy helyezhetSk el, ha a
terileten, illetdleg az épitmény szamara legalabh: a korszerl kdzmiipdtioval vald villamos-
energia elidtas, az illeiékes szakhatdsagok altal elfogadott megoldassal az voviz-efiatas és a szenny-
viztisztitas és szennyvizelhelyezés, fovabba a nyilt arkos csapadékviz elvezetés is biztositott.
Az erdB-dvezetben a terv eliogadasa eldtt mar meglévd, az dvezetre vonatkozo eldirast meghaladd
nagysagu épiletek - amennyiben egyéb hatosagi eldirasoknak is megfelelnek - a kialakult beépitettségidl
fliggetlenll megtarthatdak és felljithatoak, a lakdéplietek egy alkalommal legfeijebb 25 mel bévithe-
tGek, korszerlisithetdek. A megtarthatd épliletek a sajat terliletiikdn pedig atépithetdek.
Ma teriileten kialakult gazdasag: erdd! erddteriiletnek kell tekinteni, &s rajuk az Eg dvezet szabalyait kel
alkalmazni.
14. §.
A mezbgazdasagi teriilet
A terv mezfgazdasagi teriilete a ndvénytermesztés és az allattenyésziés, tovabba az ezekkel kapcso-
fatos termékieidolgezas és tarolas (a fovabbiakban: mezbgazdasagi termelés), lllstbleg az ezekhez
sziikséges épitmények elhelyezésére szoigal. Ovezeti tagolodasat a terv szerinti térbeli rendben kell al-
kaimazni az alabbiak szerint :
-a., Majeil, altalanos 6vezetében minder, az {1) bekezdéshen emlitett épitmeny elhelyezhetd, mig
b, MKor jelli, novénytermesztesre szolgalo dvezetében az allattenyésztés épitményei sem helyez-
heték &,
., MK jeli keries dvezetben Jjellemzden a korabbi zartkerti terliletex/ terlilet, épitmények kdziil csak
a mezdgazdasagi kertes milveleshez szitkséges gazdasagi épitmények helyezhetdk el.
Mezdgazdasagi altalanos dvezetben (Ma)

a., Az tvezetben jellemzéen az el6zé mezdgazdasagi Gvezetbe soroll, természeti védelem alatt nem alié,

a5 mashcva nem sorolt mezégazdasagi tertiletek tartoznak.
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Az dvezetbe esd telkeken ! kiveve az &kologiai haldzat és a csatomak parija és a beltenilet kozé esd
zoldierileteket, ahol semmilyen épiilet és épitmény Ujonnan nem épithetd és Iétesithetd / a ndveny-
termesztés és az llattlenyésziés, tovabba az ezekkel kapesolatos termékfeidoigozas és tarolés epit-
ményei és lakoepiiletek helyezhetdk el az alabbiak szerint:
1., Gazdasagi épuletek:

1.1 52616, gylimbicsds, intenziv kert mivelési ag esetén: ha a telekterilet legalabb 1 hektar,

1.2 szanto, ker, legeld (gyep) milvelési &g esetén: ha a telekterlilet legalabb 5 hektar,

1.3 rét, nadas, vizallasos terdlet mivelési ag teriiletén €piilet nem heiyezhetd el.
2., Lakoepillet:

2.1 52616, gylimBicsds, intenziv kert mivelési ag esetén: ha a telekteriilet legalabb 10 hektar,

2.2 szant, kert, legeld (gyep) mivelési ag esetén: ha a teiekteriilet legalabb 15 hektar,

2.3 rét, nadas, vizallasos teriilet mivelési ag terliletén nem helyezhets el.

. Atelek beépiletisége nem haladhatja meg a 2 %-ot, lietve maximum a 3000 m*t, birtokkbzpont telken

a 30 %-ot. Onalld lakoépiilette! a telekteriilet legfefjiebb 1,5 %-a, de legfeliebb 150 m? epithetd be. A 150
m?-t meghaladd beépitett teriiletl éplilet csak a beépités feltételeit tisztazo elvi épitési engedely alapjan
engedélyezhetd. Temmészetvedelmi és természeti teriileten (] birtokkdzpont nem alakithatd ki.
A telken az épiileieket a szabadon alio beepitési modhoz tartozd, legalabb 10 méter eld- |, oldal- es
hatsokert altal meghatarozott épitési helyen beliil kell elhelyezni. A telken bel(il & szomszédos teiekha-
tarral parhuzamosan minimum 10 m savszélességben telken belilli erddsav iétesitését elé kell imi, a
hasznalatba vétell engedélyig pedig a tulajdoncs kolelezettségével azt meg kel valdsittatni,
Onall lakoepiiletet 30-45°-0s hajlasi magas tetbve! kell fedni, épitménymagassaga legfeljebb 3,5 m
lehet.
Egy telken (jonnan csak egy tanyaudvar alakithatd ki, amelynek terlilete:

1., nem iehet nagyobb, mint 3000 m2, és a telekierilet 2C %-a, és

2., utdlag sem alakithatd onalio telekké, ha a megosztas kbvetkeztében az épitesi eldira-

soknak nem felel meg.

Az dvezet teriiletén sem a f6- és mellékit épitéséhez, sem egyéb toltéshez, épitményhez nem alakit-
hato ki anvagnyeré banyatelek, ha annak terllete nem haladja meg az 5 hextart, és a banyatelek re-
kultivacitja az eredeti terepszint biztositasara nem garantalhato. Banyaszati tevékenység csak hatosagi
engedély alapjan végezhetd. Az igy kialakitott telken a banyaszattal kapesolatos felvonuiasi éplletek es
berendezések nem helyezhetdk el. Ezeket a terilleteket a banyaszat befejezése utan azonnal rehabi-
litalni kell. A banyaszatot felvaltd terilethasznalat és épités csak a teriliet rehabilitacidja utin engede-
iyezhetd.
A diidutak mentén az Uttal hataros ingatlanok tulajdonosait az tnkormanyzat (hafarozatban) az Ot
menién vedo fasor teiepitésere kdtelezheti.
A meglévs mg-i izemi terlleteken vagy (j ilyen iizemi telek alakitasakor és beépitésekor a 8. §. elfira-
sait is alkalmazni kell.
Nem lehet épitesi telket KijeléIni és azt beépileni a telepliiés taviati fejlesztési terlletein, kiveve a terv
szerinti hasznatatba vételt.
Ahol a terv mezdgazdasag! terliletén tanya és farmgazdasag céljara épitési telek, vagy terilet alakit-
hat, ott az Ma ovezetben csak ,kistermel3i" mértékl allattartas és az ehhez szilkséges épitmények
engedélyezhetdk, ill. helyezhetdk el.
A ferv Ma Bvezetll mezdgazdasagi terilete barhol erddsitheld, véds-, vagy gazdasagi rendeltetési er-
déterilletként felhasznalhatd (kialakithato) a terv modositasa nélkal.
Mezégazdasagi kertes (MK) Svezetben
Az vezetbe a korabbi zartkertek mas célra fel nem hasznalt terliletel tartoznak.

. Az dvezet teriiletén a valamint a ndvénytermesziés és az ezzel kapcsolatos termeékfeidolgozas és taro-

as épitménye, illetleg az azokat kiszolgald meliéképliletek helyezhetdk, az alabbi feltételekkel:

1., A 720 m3t el nem érd terliletl telken &pitmény nem helyezhetf el.

2., A 720-1500 m2 kdzott teriiletnagysag telken egy gazdasagi &plilet &s egy terepszint alati épitmény
(pince) helyezhetd el, de csak akker, ha a telek sz0I6, gyimbics, vagy kert mévelési agban van nyil-
vantartva,

3., Az 1500 m%t meghalado teriiletd telken legfeliebb 2 gazdasagi épllet (épulet vagy pince) helyezheto
el ha a telek sz8l8, qyimdicsos vagy kerf mivelési agban van nyilvantartva.

4. lakdépilet nem épithetd.
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5., Szanto, gyep, nadas mivelesi agl telek, vagy elekrész nem épithetd be.

, Afelek beépitettsége nem haladhatja meg a terliletének 3 %- at, és a beépitetf terllet a 300 m%t sem

Az épiileteket a telken az oldalhataron &li¢ beépitési mod szerint! épitési helyen belll kell elhelyezni,
minimum 10 m-es, maximum 15 m-es eldkeritel,

e., Ujonnan legfelebb 3 m épitménymagassagl gazdasagi épiilet helyezhet§ el Az épllietet 30-45°-0s

hajlasszigd, jellemzden az ulcara meréleges gerincil nyeregtetdvel kell kialakitani, és a tetdtomeg 1/2-e
lehet Gsszetelt tetd is.

Az bvezethen allattartd éplilet csak akkor helyezhetd ef, ha lakoépllet is van mar, és amdgott, és csak
a sajat szlkségletnek megfeleld szamu haszonatlat tartasara, és legfeljebb 15 m* begpitett netld teri-
letiel.

g.. A mezigazdasagl kertes ferliieten 0,5 m-t meghalado terepszint véltozas rem engedafyezhet6. A fenti

megvélioztatott terepszint a telek maximum 10%-an, és a szomszédos telket, annak kialakult terepszint-
jét nem érint6en tortenhet.

Mezigazdasagi korlatozott hasznalatu dvezat {MKor)

Az Gvezetbe jellemzden a természeti védelem altal érinteft, illetdleg a csatornék kbzvetien komyezete-
nek teriiletébe esd korlatozolt hasznalatu mezdgazdasagi leniletek tartoznak.

. Az Ovezetbe esh telkeken a nvénytermesztés és az allattenyésztés, tovabba az ezekkel kapesoiatos

termékfeldolgozas &s tarolas épitmenyei, helyezhetdk el az alabbisk szerint:
1., Lakod- es gazdasagi épiilstet és épitmenyt a teriileten elhelyezni nem lehet.
2., Egyéb koriatozott mezdgazdasagi terlileten (tj gazdasagi épitményt elhelyezni csak az alabbi telek-
teriilet nagysag &s mivelési agak esetén szabad:
2.1., 52616, gylimdlcsds, intenziv (folias) kert miivelési g eseién: ha a felekteriiet legalabb 5 hek-
tar, a telekteriilet 3%-aig, de maximum 300 m? netid tenilettel
2.2. Szantd, rét (legeld) mivelési ag esetén: ha a telektertilet legatabb 10 hektar, a telekterilet 2
%-aig, de legieljehb 500 m? netto teriietiel
2.3. Nadas és vizallas / vagy az idoszaki vizaltasos, belviz veszélyeztette, és a csatornak partja-
16} 100 m-re, valamint az orszages dkolégiai halodzat terliletén / miveiési agi telken, illetSleg
telekrészen nem helyezhetd el epllet.

c., Az Ovezetben csak a legeltetéshez kapcsolodd aliattartd telep letesithetd, veddtavolsagot nem igényld

nagysagrendben.
A telek beépitettsége legfeliebb 2 %-0s, a hirtokkdzpont beépitettsége legfeljebb 30 %-os lehet

e., Az éplieteket a szabadon allb beépitési modhoz tartezo, legalabb 10 m elé-, oldal- &s haisd kert ltal

meghatarczott épitési helyen beliil kell elhelyezni.
A 150 m?t meghaladd épiilet, tovabba védett természeti teriileiet érintd beepités esetén épitesi enge-
dély csak a beepités feltételeit tisztazd elvi epitési engedély alapjan adhatd.

. A csatomak menti 100 m szélesséql terlieten, kilterileten mindennem(l épiteshez mar az elvi épitési

engedély kiadasahoz is az érdekell vizlgy hatésagot szakhatosagként be kell vonni.

h., Az dvezet teriiletén elhelyezhetdek:

1., a nyomvanal jellegl épitmények es mitargyalk (kildn jogszabalyok keretei ktzétt),

2., a kbztargyak,

3., a honvedelmet, az arviz- és a belvizvédeimet, illetdleg a belbiztonsagot szolgalo miitargyak.

15. §.
A vizgazdalkodasi teriitetek

A terv vizgazdalkodassal kapcsolatos terliletei a kdzcelu nyilt csatomak medre és partja, a jelentdsebb
arkok tertilete.
A terlileten csak a vizkarelharitast szolgald, ilietve a biztonsag! iétesitmenyek kézil a vizrendezést kiszol-
gald, az illetékes szakhatosag altal engedelyezett epitményak helyezhetok &l.
V jelli vizgazdalkodasi terilet dvezeteben (j épitmény a vizgazdalkodas &s a vizvédelem épitményei kivé-
telével nem helyezhetd el
A teriileten eihelyezheték olyan épiletek &s épitmények, melyek a teriilet rendeltetésével osszhangban
vannak, annak elsérandii rendeltetéset nem zavarjak.
Az dvezetben kivételesen sportlétesitmények is elhelyezhetdk.
A beiviz veszélyeztette terlileten épliletet &s &pitményt, a teriilet rendeltetesszeril hasznéiatahoz sziiksé-
gas kiszolgaio, és az illetékes viziigyi &s a kataszirofavedelmi hatdsag hozzajarulésaval, azok elSirasait
betariva lehet.
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(7)  Vizgazdalkodasi céll teriilet meliett v beépitésre szant terlilatek épitési Gvezeteinek felkein 2 szabalyo-
745l terv szabta minimalis z6idfelilet alakitando ki, meiyet kbzérdekl komyezetalakitasnak kel tekintend
&5 erre a telken tervezett epiilet épitési engedélye kiaddsakor a telek tulajdonosat kitelezni kefl

il fejezet
EGYEB ELOIRASOK
16.§.
Abel - és a killterllet lehatarolasa, valamint a teleplilés taviati fejlesztési teniletel

(1) A telepl'és jelenlegi belterllete a jovben a kovetkezok szerint valtozik: Eszakon, a Bem J. uica E-i
oldalan a kiiterlletig, illetve a killteriilet beépitésre szant terliletéig, a 48-es f6lt minket oldalan és a
Hunyadi J. utcatol E-ra és K-re, valamirt a Kaivin Janos utca D-i oldalan, fletve a Brigad utca mentén Ge
és Lf miatt a 02, 03/1-14-ig a telkek mintegy 60 m mélységli része, a 039/6 Lf, a 039/12-18 telekraszekbdl
Lf miatt, a 044/6-7, Lf, 047/1-4 és a 049/1 hrsz-G telkekbdl Gk miatt, a 159/2-3, a 059/31-32, a 059/53-68
hrsz-0 telkekbé| Ge miatt, a 084/40-49 tekekbdl Lf miatt,067/5-11 hrsz. Ge miat, 067/13-14 hrsz-0 telkek
60 m melységl része LT miatt, a 069/3 60 m mélységi teriiletébdl Lf és Ge fejlesziés miatt a belterdilet nd.
Or E-i részén 6s a Ny-i részén, a 015/42-70, a 25/22-28 telkek egy része, a 025/35-63, a 027/19-22 telkek
egy része, s a 027/25-83 hrsz.-0 telkekbdl Udildtertlet miatt, a 011/5-10, a 015/3 egy része, a 015/6-7
éc a 06/1-5 hrsz-0 telekbdl a kereskedeimi-szolgaltatd teriitet fejlesztése s bovitese miatt, a 063/17 és a
064/3-28-bol a gazdasagi egyéh ierilletek nivekedése miatl, a meglevé és a tervezeft gazdasagi teru-
leteknek a beépitésre szant terdleti pozicioja érdekeben klterlilet beépitesre szant terlilete nd.

(2) A telepiilés taviati fejlesziési teriiletei az {1) bekezdés szerinti terletek.

(3) A szabalyozasi terviapokon jelolt régészeli tertilet hataraval érintett telkeken a meglévd terepszinthez vi-
szonyitva 30,0 cm-nél nagyobb mélységli foldmunkaval jaré minden tevékenység a kulturalis Orokség-
védeimi Hivatal iiletekes Irodaja engedélyével vegezhetd.

(4) A szabalyozast terven jelolt régeszeti terlilet hatarait a Kulturalis Orékségveaelmi Hivatal a régeszeti ku-
tatasoknak megfelelden a szabélyozasi terv modositasa nélkil megvaltoztathatja. E valiozasckat a terv
karbantartasakor, de legalabb 5 évenkent a tervre ra kell vezetni,

17.§.
& kozteriileiek meghatérozasa

(1) Atelepiilés kézteriilstei a 11, §. (2) bekezdese szerinti utak, és a 12. §. szerinti zéldteriletek.

2) A kdzteriletek beiilietési kotelezettségd terlletek, melyeket & tulgidonos kitelezettségével 2009, 12, 31.-
ig meg kell valositani.

(3) A kbzség éreékvédelmi, teleplilésképi dvezetl elbirasai hianyaban a kézterileteken hirdetd berendezes
magassaga nem haladhatia meg az 5 m-t, a felilete pedig nem lehet nagyobb 2%-nél. A felllet meg-
hatarozasakor az egymastol 3,0 m-nél nem tavolabb fekvé fegy nomlokzati feliileten talaihatd/ hirdeté be-
rendezasek, hirdetések egyiittes feliiletet kel érteni.

(4) A 12 m, vagy annal nagyobb szabalyozasi szélességil kiziekedési cell kézterileteken kétoldali, a 12 m,
illetve annal kisebb szabalyozasi szélességii koziekedési céli kozterileteken legalabb egyoldali fasort
kel! telepiteni, a meglévok védeimérdt pedig gondoskodni kel

18.§.
A kbmyezetvedelem

{1 A terv terilletén a telepiiiésépitési tevékenység soran a jelen szabalyzat korabbi, kbmyezetvedeimi
vonatkozasu épitesi eldirasain til (pld. az egyes teriiet-felhasznalasi modok, illetve épitési dvezelek
terhelhetBsége, beépitettsége, szintteriilet-stirlisége, a teljes kbzmlvesitettseg elbirasa, sth.) az alébbi-
akat is alkaimazni kell:

a)  aterileten csak a védettségi fokozatanak megfeleld zaj- Hletve levegd-szennyezési hatréné-
ket teliesitd idmegkdziekedési eszkdz lzemeltetheld,

b} a terven kijelo!t gk. parkoldkat viz &t nem ereszt6 burkolatial kell kialaxitani, s a csapadék-
vizilket killén haldzattal gy(iteni, és kezelés utan engedni a kbzcsatornaba,

c)  agyalogos felileteket (gyalogos kdzlekedési terlleteket, setanyait és gyalogutiait, disztereit)
ugy kel kialaktani, hogy roluk a csapadékviz a zéidfeliiletre folyjon.

() Levegétisztasag-védelem szempontjabol a kifon jogszabalyban /jeienleg a 4/2002.(X.07) KvWM rende-
let 1. szami melléklete) megallapitott, az orszag 15bhi teriilete 10-es zénacsoportjaba tartozik, a zonak
szerinti -kén-dioxid, nitrogén-dioxid, szén-monoxid és benzol tekintetében . szilard szennyezOa-
nyagok tekintetében ,E” zonacsoportba esik, ennek megfeleld terhelési hatarértékeket kell aikaimazni.

OR TRT HESZ 2003-2006 P.AS”



(1)
)
)

—

2
3

r—

Or, 2006. junius 1

-18 -

Zaj- és rezgésvédelem terén az Gvezetre vonatkozo hatarértekeket kell alkaimazni (jelenleg a 8/2002.
{lI1. 22.) KOM-E(M sz. rendelet kategoridja szefint) a terv teriiletén a “falusias, kertvarosias lakoterilet
beépitéssel” besorolashoz rendelt hatarértéket. A szallopor terhelés mérseklésére az utak vonalaban
zart, nagy lombozatl fasorok telepitésértl gondeskodni kell, melyet legkésdbb az Ot fellijitasa, kiepitése
soran az 0t tulajdonosa ill. kezelje kell, hogy elvégezzen kertészeti kiviteli tervek alapjan a TRT alata-
maszid murkarészenek figyelembe vételével.

A terv teriilele a felszin alatti vizek védelme érdekében, az itt végezhetd tevékenységek szempontjahol
. Brzékeny” teriilet.

A terv zoldterlleteit &s erdterlleteit, tovabba a gazdasagi- s a kildnleges feniletek telkeire eibirt kér-
befasitas allal lefedett (meghatarozott) terlileteket a kialakitasukidl szamitott 2 &ven beliili bedltetesi ko-
telezettség terhell.

A kommundlis és lakossagi szilard hulladékot a kistérségi hulladék-lerakoban kell megsemmisiteni,
ezzel egyltt a régi szeméttelepet rekultivalni, a teriletét erddsiteni kell.

Meg kell vaidsitani a legalabb nyilt, burkolt medril arokkal a csapadékviz elvazetést, és a terv szerinti
helyeken a zért-fedett csapadékviz elvezetést kell kialakitan..

Kommunaiis szennyviz és sertes higiragya kozds aknaban nem gyiijtheid.

A régi szeméttelep rekenstrukciojat a terv jovahagyasat kovetd 2 éven belll, de max. 2008, 12. 3t-g az
iletékes szakhatésag elbirasal szerint meg kell valdsitani, A mellette meglévd [akéterileiek a rekon-
strukciot kovetben, komyezeti feliilvizsgalat keszitesének kbtelezettségével fejleszthetok.

A kizség igazgatasi ferliletén csak olyan tevekenységek folytathatok, olyan létesitmények zemeliet-
hetdk, épithetdk, amelyek altal a kibocsatott zaj mértéke a védendd éplilet homlokfalate! 2 m-re nem
haladja meg az dvezetre vonatkozoan jogszabalyban eléirt hatarértéket. A zaj efieni vedelmi Gvezstek
tagolasa:

csendes overet: a HNP aftal védett tertiletek, a temetdk, kozparkok és a szabadids teriletek, a disz-
terek, az (iddldterliletek, a természeti terilletek

. &tlagos érzékenységil dvezet: minden mas telepiiiési teriiet,
. nem erzékeny Gvezet: az igazgatasi terlletnek a telepliési terlileten kiviili része,

A kbzség igazgatasi terliletén ,az orszég tobbi fenilete” besorolashoz jogszabalyban rendelt kibocsatasi
hatarértéket kell betartani.
A mezdgazdasagi por elleni védelmi zonaban {(a mezbgazdasagi-altalanos rendeltetési dvezetekben) a
dai6 utak mentén a telkeket legalabb egysores dalbfasitassal kell eilatni.
Orszégos kozlttal érintkezo telken épitmény csak a kiildn jogszabalyok szerint helyezhetd el.
Részleges kizmivesitettség a koziizemi villamos energia és ivbviz szolgaltatas, az egyedi kdzmivel
térténd szennyviztisztitas &s szennyvizelhelyezés, tovabba a kozterileti nyllt rencszerl csapadékviz
elvezetés egylittes meglate.
19.§.
Ateleplllésrendezés sajatos jogintézményei
Hataridd nelkiii telekalakitési es épitési tilalom terheli az alabbi terlleteket :
a., a vonalas infrastruktira altal lefedett terliletsavokat és a zdldtenileteket {kiveve a rendeltetésiik sze-
rinti épitményeket),
A kisajatitas &s a helyi kzut céljara 16rtend lejegyzés jogintézmenye alkalmazhatd a tervezett szabad-
idGs-rekreaciés teriilet, valamint a terv szerinti kdzlekedési és kdzmiterniletek megvaidsitasa érdekében
szilkséges terv szerinti terlileteket. Ezeket, mint a telepiilesfejiédés miszaki-fiztkal eszkdze, kdzérdek-
nek kel tekinteni.
Zaro rendelkezesek
20.8.
Arendelet alkalmazasa
Az Or kizség teriletére készitett Szabalyozasi terv és a Helyi Epitési Szabatyzat 2006. szeptember 01 -
én 1&p hatalyba.
A rendelkezéseit az elfogadasa utan keletkezett (gyekben alkalmazni kell.
Aterv kitelezd s béIszési elemeitdl eltérm csak a terv modositasaval lehet.

AN/ AT
Hodi Miklds ;:’ # Dr. Kapin Béla
polgarmester jegyzd
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1. szamu flggelék:

Or kbzség helyi jelentdsegil természeti énéi
s védelté nyiivanitott épliletei

A kbzseg terlleten:
Miemiéki vedelem alatt alio &plietek, pitmenyek;
Reformatus templom, romén, Rakoczi it
Hrsz. 571
Orszagos védelem alatt alld természetvédelmi terlletek:
028/1a-c, 031/1 hrsz-u teriiletek

Régészet vedelem alatt ali6 terlletek, régészeti leléhelyek:

- Reformatus templom

- Gargoci-tag |.

- Gargoci-tag I,

- Gargdei-tag I,

- Gargbei-tag V.

- Jarmi atra-ddlé 1.

- Kapoinasi-oldal

- Jarmi Otra-dais i,

- Levente 16tér

- Tsz épitkezés (azonositat/an}

- Czomba Istvan telke (azonositatlan)
Helyi fermeszetif védetiséget élvezd egyes terliletek
025/31b, 025/32b, 027/10b, 027/11b, 027/12b, 027/13c-d, 027/14b-c, 027/15b-c, 027/16¢-d, 027/17b,
033/1b, 033/2a hrsz.-U terliletek

Helyi védetiségel &lvezs egyes epiletek
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2.szam figgelék

Kozlekedési terilletek osztalyba sorolasa - Kiilteriileti kdzutak

[ (1) [ Kiikteriileti kézutak | Osszekdts it | K.VA |
- Tervezett etkerlild ut |, iiteme
- szabélyozasi szélessége 22 m
- védétavolsag tengelytdl 40 m
[ (2) I Kiilteriileti kézutak | Osszekotd ut | KVB |
- Tervezett elkeriitd vt Il. iiteme
- szabalyozasi szélesség 22 m
- véddtavolsag tengelyidl 40 m
[ (3) | Klteriileti kozutak | Egyeb kizit | KVIILA |
- Kiemell jeientésegl kilterilleti kiszoigalo utak
- killteriileti szabalyozasi terv szerint
[ @) | Killteriiteti kdzutak | Onatié kerékparit | K.IX |
- szabllyozasi szélesség 3 m
- kiilierliieti szabalyozasi terv szefint (Tervezett elkerlls Gt &s egyéb kézit mellett vezetett)
Kozlekedési teriiletek osztalyba sorolasa — Belteriileti kdzutak
[(1} | Belterlleti kbzutak | Mellékutak / GyGitdat | B. V. ,a"
- Ifjuség, Vorbsmarty, Hunyadi, baethlen, Brigad utcak
- #tlagos szabalyozasi szélesség 12,0-16,C m
- jelentdsebb csomépontok szama 6 db
[(2) | Belterileti kzutak | Meliékutak /Gyiijtsit [ B. V. .¢" |
- Rakéczi, Jozsef A, és Hodészi utcak.
- atlagos szabalyozasi szélesseg 20 m
- jelenidsebb csomépentok szama 3 db
[ (3) | Melizkutak | Lako, kiszolgaiéut | B. V1. " |
- kbzteruleti szélességlik 12 m
[(4) [ Melizkutak | Onatlo kerékparit | B. IX. |
- Rakbczi és Jozsef A. utcakon (meglévd)
- szabalyozasi szélesség 3 m
[{5) [ Mellékutak | Gyalogtt [ B. X. |
- szabélyozasi szélesség 6 m
[(6) [ Parkolbtertilet |
- Parhuzamos kialakitasy parkoiteriilet a Rakaczi, s Jozsef A. utcaken
- intézmények kialakitott parkeloteriletei
7(10) | Kérforgalmu csomapontok terliletfogialasa |
- Szabalyozasi terv szerint
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